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Oggetto: Comune di Fino Mornasco- adozione della variante al PGT vigente- ambiti ARR/PA- 1 e
ARTC/PA- 2. 

Facendo riferimento alla Vostra comunicazione prot. 27149 del 2 dicembre 2020, con cui si trasmetteva il 
decreto di non assoggettabilità a VAS relativo al procedimento di verifica della variante al PGT, ambiti  
ARR/PA- 1 e ARTC/PA- 2, e visionata la documentazione, così come adottata e messa a disposizione al 
link comunale, con la presente si inoltrano le osservazioni di competenza come previsto dall’articolo 13,  
comma 6 alla L.r. 12/05 e s.m.i..      

Premesse
Con delibera di Giunta Comunale n. 216 del 23/09/2019 è stato dato avvio al procedimento di redazione 
della prima Variante al Piano di Governo del Territorio unitamente alla verifica di assoggettabilità alla  
VAS.
Questo  Dipartimento  ha  partecipato  alla  fase  di  verifica  inoltrando le  proprie  osservazioni  con  nota  
arpa_mi.2020.0122543 del 14 settembre 2020 in cui si poneva in discussione la modalità di gestione del  
procedimento  di  recepimento  della  sentenza  del  TAR  e  si  rimandava  alle  Autorità  competente  e 
procedente  la  valutazione  della  definizione  degli  Ambiti  rispetto  alla  catalogazione  fatta  nella  L.r.  
31/2014 e nel documento “indirizzi applicativi della legge regionale n. 31 del 28 novembre 2014” ovvero 
se gli stessi giuridicamente possano essere annoverate tra la “superficie urbanizzata”.

Osservazioni
In merito alla controdeduzione dell’Amministrazione che non rileva nella variante consumo di suolo, si 
sottolinea che,  come riportato in  premessa,  il  quesito  formulato da ARPA fosse  relativo all’effettiva 
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perimetrazione  degli  Ambiti  nel  PGT vigente,  e  pertanto  la  variante  sia  relativa  alla  sola  modifica  
parametrale, ovvero l’abrogazione da parte del TAR ne avesse di fatto decretato lo scorporo dal DdP e 
pertanto la variante introduca ex novo gli Ambiti in oggetto.

Si evidenzia che, oltre a questo Dipartimento, altri Enti intervenuti nel processo di assoggettabilità hanno 
sottolineato la carenza dimensionale della rete di distribuzione dell’acquedotto e pertanto la necessità di  
attuare le linee di adduzione ai due Ambiti nonché la necessità di collegare obbligatoriamente alla rete 
fognaria di scarichi dei reflui nelle modalità indicate dal gestore e affinchè sia verificata la sostenibilità  
del Piano. 
Si ritiene che la volontà dell’Amministrazione di introdurre una specifica norma nelle schede degli ambiti  
di trasformazione debba tradursi nell’obbligatorietà a realizzare i sottoservizi necessari ed essenziali a 
carico dell’attuatore degli Ambiti.
Si ricorda l’obbligatorietà, nello sviluppo del progetto dell’intervento, di redigere anche un progetto di 
invarianza idraulica e idrologica, firmato da un tecnico abilitato.  Lo smaltimento dei volumi invasati  
dovrà avvenire secondo il seguente ordine decrescente di priorità:
a) mediante il riuso dei volumi stoccati, in funzione dei vincoli di qualità e delle effettive possibilità, quali  
innaffiamento di giardini, acque grigie e lavaggio di pavimentazioni e auto;
b)  mediante  infiltrazione  nel  suolo  o  negli  strati  superficiali  del  sottosuolo,  compatibilmente  con  le 
caratteristiche pedologiche del suolo e idrogeologiche del sottosuolo che,  in funzione dell’importanza 
dell’intervento, possono essere verificate con indagini geologiche ed idrogeologiche sito specifiche, con 
le normative ambientali e sanitarie e con le pertinenti indicazioni contenute nella componente geologica,  
idrogeologica e sismica del piano di governo del territorio (PGT) comunale;
c) scarico in corpo idrico superficiale naturale o artificiale, con i limiti di portata di cui all’articolo 8 del  
R.r.;
d) scarico in fognatura, con i limiti di portata di cui all’articolo 8 del Regolamento; si ravvisa che, visto il 
parere espresso dall’ Ufficio d’Ambito di Como, tale soluzione sarà da evitare.

È stata visionata la “Relazione di variante” come aggiornata in seguito ad adozione della variante: nella 
scheda descrittiva dell’Ambito ARTC/PA- 2 a destinazione terziaria commerciale tra le “azioni” non è 
stato inserito alcun riferimento alla prescrizione di valutazione previsionale di clima acustico necessaria  
qualora  si  optasse  per  destinare  l’area  ad  “RSA_Strutture  di  tipo  sanitario  e  di  servizio 
socioassistenziale”.
Si  rimanda  all’annotazione  precedentemente  fatta  ovvero  alla  necessità  di  caratterizzazione  rispetto 
all’uso pregresso delle aree con una eventuale prescrizione circa l’esigenza di provvedere, da parte del  
proponente,  a  verificare  l’assenza  di  contaminazione  pregressa  dei  suoli  e  sottosuolo  mediante  una 
indagine preliminare ambientale.

Conclusioni
Si rimanda  alle Autorità Competente  e Procedente per  la VAS il  compito di  introdurre nelle schede 
d’Ambito le prescrizioni mancanti relativamente alla verifica dello stato di salubrità dei suoli, condizione 
vincolante  il  rilascio  del  permesso  di  costruire,  alla  redazione  dello  studio  di  invarianza  idraulica  e  
l’applicazione  dei  criteri  per  un  corretto  drenaggio  delle  acque  meteoriche,  nonché  alla  valutazione 
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previsionale di clima acustico per la RSA.

Il Responsabile del Procedimento
Responsabile dell’U.O.S. Agenti Fisici e Valutazioni Ambientali

Marco Mombelli

Il Responsabile dell’istruttoria: Arianna Castiglioni
Verificato da: Camillo Foschini
Visto: Il Direttore del Dipartimento, Adriano Cati
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